Bebauungsplan ,,Obere Stadt llle*
Gemarkung Weilheim i.OB

3. vereinfachte Anderung

BEGRUNDUNG
(gemapR § 9 Abs. 8 BauGB)

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Obere Stadt Ille“ weist fur die Grundstiicke FI.Nrn.
751, 751/2, 751/3 und 751/4, Gemarkung Weilheim, Nahe ,Am Meisteranger®, Baugrenzen fir
einen zweigeschossigen Baukérper mit Mischgebietsnutzung aus. Dies entspricht der derzeit
vorhandenen Bebauung.

Die Eigentiimer der Grundstiicke beantragten nun bei der Stadt Weilheim i.OB eine Anderung
des Bebauungsplanes mit Neufestlegung der Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse, um
eine familiengerechte Aufstockung des Bestandsgeb&udes zu erméglichen.

Der Bauausschuss der Stadt Weilheim i.OB befasste sich in seiner &ffentlichen Sitzung am
19.09.2023 mit diesem Bauwunsch und beschloss, den Bebauungsplan entsprechend zu
a&ndern.

Im Zuge der Bebauungsplananderung werden als MaRnahme einer Nachverdichtung die
zugelassene Wandhéhe sowie eine Ausgestaltung des Dachgeschosses als Vollgeschoss neu
fastgelegt. Weiter wird auf Grund der gegebenen stadtebaulichen Situation eine abweichende
Regelung zu den Abstandsflachen geméaR Art. 6 BayBO festgesetzt. Dies erfolgt in Kenntnis
der Tatsache, dass das Bestandsgebaude bereits ohne Aufstockung die Abstandsflachen
nicht einhalt. Da jedoch die Vorschriften des Art. 28 BayBO zu Brandwénden fur den
Anderungsbereich wie auch den Ubrigen Geltungsbereich des Gesamtbebauungsplanes
weiter fortgelten, bleibt ein hinreichender Nachbarschutz ohne wesentliche Beeintrachtigung
der Bebauungsméglichkeiten der benachbarten Grundsticke in der dicht bebauten Ortslage
zwischen den StraRen ,Obere Stadt‘ und Am Meisteranger‘ gewahrt.

Alle Gbrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unveréandert bestehen.

Diese Anderung des Bebauungsplanes kann nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren
durchgefilhrt werden, da die Grundziige der Planung nicht beriihrt und durch sie kein
Vorhaben zur Pflicht der Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung vorbereitet oder
begriindet werden und keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung von in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b) BauGB genannten Schutzgiter bestehen. Von einer Umweltprifung wird daher
abgesehen.
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